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Reforma Tributaria

A maior |[anela patrimonial das ultimas decadas
PLP 68/2024 Pessoa fisica como contribuinte do IVA

LC 227/2026 Alteracao na base de calculo do ITCMD

Lel 15.270/2025 Tributacao de dividendos para PF

CIB Cadastro Imobiliario Brasileiro

Janela unica de oportunidade. Acao em 2026



Reducao do ITCMD na sucessao

Valor de compra do imovel RS 1.000.000,00 RS 1.000.000,00
Valor de mercado RS 10.000.000,00 —
ITCMD (média) 4% 4%

SUCESSAO RS 400.000,00 RS 40.000,00

Estados em jaonela urgente: RO, MT e 5P — economia tributaria com tempo limite para 2026.

Economia: R$ 360 mil em um anico bem



Corrida contra o tempo (antes vs. depois da Reforma)

SISTEMA ATUAL POS-REFORMA TRIBUTARIA

Aluguéis - Aliquota Aluguéis - Aliquota

Pessoa Fisica Empresa Pessoa Fisica Empresa

0% — 27,5% 11% — 14% até 35,.9% 17% —19%

E os ultimos 5 anos? Ha recuperacdo possivel. 27.5% + 8,4% IVA. Direito a credito apenas para PJ.

PF que aluga 4+ imdveis ou recebe acima de RS 288 mil/ano serd contribuinte do IVA (CBS e IBS).



2) Reducao de impostos ou nao incidéncia na morte

Pessoa Fisica

Empresa

Valor de compra do imoével

R$ 500.000,00

R$ 500.000,00

Valor de mercado

R$ 5.000.000,00

R$ 5.000.000,00

Imposto de renda na sucessao

15 - 22,5%

6,7%

Valores em reais

R$ 675.000,00

R$ 335.000,00

Observacoes:

Decisdao do STF: RE 1.425.609 — Relator Ministro Gilmar Mendes

Reforma Tributaria: IVA 14%




O impacto do IVA na venda de imoveis

I Pessoa Fisica Empresa (Holding)
Valor de compra do imodvel RS 500.000,00 RS 500.000,00
Valor de mercado RS 5.000.000,00 RS 5.000.000,00
Tributacao total 15-22,5% + 14% IVA 16% (com direito a crédito)

VALORES EM REAIS RS 1.375.000,00 RS 800.000,00

Vender 3 imoveis no ano ja torna a Pessoa Fisica contribuinte do IVA (CBS e IBS).

Economia: R$ 575 mil — quase 42% a menos



Distribuicao de dividendos. Nova realidade

Pessoa Fisica Empresa (Holding)

Acima de RS 50 mil/més Qualquer valor de distribuicdo

10% de IR 0% de IR

Limite de isencao PF Lastro Isencao PJ Estratégia tributaria
RS 50.000,00 por sécio, por Acima de RS 600.000,00/ano, sera DSHhicAn oF dhidendos Para Distribuicdo para PJs e sdcios em

: . Pessoas Juridicas ndo possui : :
empresa. devido o imposto. tributacio. usufruto de holdings empresariais.



O Conceito que Muda Tudo:
Renda Global Anual ...

Alta renda ndo € sobre "tipo" de rendimento. & Sobre ¢

de RS 600.000/ano, o contribuinte entra na lég|a da tnbutagaommlma '
RS 1.200.000/ano, a aliquota minima efetiva atinge 10% sobre a renda global.




Entendendo a classificacao tributaria dos rendimentos

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RENDIMENTOS ISENTOS
v Salario v Dividendos
V' Pro-labore v LCl, LCA, debéntures
v Aluguel incentivadas
v CDB, acdes em bolsa, fundos, v Doacdes e herancas
debéentures comuns, tesouro

, V' Seguro de vida
direto

v Ganho de Capital
v/ Venda de Ativos

v’ Tributacdo com IR na Fonte



Fste é 0 erro de 90% das analises

superficlais:
Nao importa se o rendimento é tributavel,

iIsento ou exclusivo. A base considera o
conjunto total da renda anual.



Entendendo a tributacao de alta renda

L. 9.250/95. Art. 16-A. A partir do exercicio de 2027, ano-calendario de
2026, a pessoa fisica cuja soma de recebidos
no ano-calendario seja superior a (seiscentos mil reais)
fica sujeita a tributacao minima do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Fisicas, nos termos deste artigo.



Exemplo Pratico

Empresario que gerou:
RS2MM de faturamento

Empresario com faturamento anual de R$ 2.000.000:

R$ 1.000.000,00 de dividendos
R$ 200.000,00 de pro-labore
R$ 800.000,00 de investimentos isentos

Aliquota minima exigida: 10%Imposto minimo: R$
200.000

ELE TEM QUE
PAGAR O IRPFM?

Imposto pago sobre o pro-labore: R$ 50.000,00
Aliquota efetiva: R$ 2,5%

Vai precisar pagar adicional, pois sua aliquota efetiva

nao supera o minimo exigido.

Valor a recolher: R$ 150.000,00



Alta renda em niumeros

Isencdo até RS 60k/ano (RS 5k/més)

IRPFM de 0% a 10% até RS1.199.999,99/ano

IRPFM de 10% RS 1.2M em diante (RS 100k/més)




Ahquo{'a o= Ly
(REND/eoooo) o

R$ 900.000,00/60.000 =

1510 5% Gnstafe)



RETENCAO

E DIFERENTE DE
IMPOSTO DEVIDO



Retencao de 10% Acima de RS 50.000 por Més

Quando uma Pessoa Fisica recebe mais de RS 50.000 em dividendos no mesmo més, pagos por um mesmo CNPJ, ocorre retencao na fonte de 10%

sobre o valor. Atengao critica: isso nao é tributacao definitiva, € uma retencao antecipada sujeita a apuracao anual.

Retencao Imposto Devido Compensacao Restituicao

Antecipacao — pedagio de fluxo Conta final do ano — aliquota Se abaixo do minimo, Sé se houver imposto retido em

mensal efetiva global complementa; se acima, nao excesso conforme regras

Erro comum: confundir retengdo com imposto devido. A retencao é mecanismo de antecipacao. O imposto devido é resultado da apuracao

anual considerando toda a renda e toda a tributacao ja recolhida.

Para quem tem renda abaixo de RS 600.000/ano, a reten¢cdo mensal tende a ser ajustada na declaracdo anual. Para quem ultrapassa esse limite, a

retencao_vira questao de fluxo de caixa e previsibilidade, mas nao altera a base anual de calculo.
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Agradecimentos

Conte conosco para a préxima etapa!
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